EL MADRID DE LOS 8 MILLONES - EL COSTE REAL DE CRECER — FICHA MAESTRA MUNICIPAL

Ficha extendida - VALDEOLMOS-ALALPARDO (13- patrn de trabajo)

Auditoria de si el municipio puede cargar con lo que recalifica
A perimetro - B datos - C escalay crecimiento - D capacidad frente a demanda - E corporacion - F seguridad, emergencias y riesgos - G puntos de interés - H conflictos y consecuencias - | movilizacién ciudadana - J el atractor - K tenedor de
siete puas - cierre y retos

Bloque A - Perimetro (los siete ejes)
Campo Dato / verificacion Observaciones

Suelo de partida NORMAS SUBSIDIARIAS aprobadas por el Consejo de Gobierno el 20-1-1997 y publicadas en el BOCM n.° 50 de 28-2-1997, todavia
vigentes. Tres nucleos separados (Valdeolmos, Alalpardo y la urbanizacién Miraval, o La Paloma) y una zona industrial. No consta plan
general. Planeamiento municipal - Normas subsidiarias.

Mecanismo de transformacion DESARROLLO DE UNIDADES DE EJECUCION de las normas. En Alalpardo, la UE-22: convenio urbanistico y proyecto de reparcelacién
(aprobacién inicial el 21-8-2025) y un estudio de detalle que desvia el trazado de una via pecuaria (aprobacién inicial en junio de 2024;
aprobacién definitiva publicada el 29-7-2026). Previamente, el BOCM de febrero de 2024 recogié el propdsito de promover la iniciativa de
una unidad de ejecucion (sin identificar). VisualUrb, 2025 - VisualUrb, julio de 2026 - Uria, febrero de 2024.

Promotor real PROMHAUS, S. L. (estudio de detalle de la UE-22, redactado por NCA arquitectos, de José Ramén Navarro Conde). En la urbanizacion
Miraval: el Plan Turistico Residencial «<La Paloma», de los afios setenta, recepcionada por el Ayuntamiento en 2010. Estudio de detalle
UE-22 - Pleno de 2021.

Quién alego NO CONSTA inventario de alegaciones a la UE-22. En el asunto del agua de Miraval, la Entidad de Conservacion y su Comision del Agua
alegaron ante la CHT (véase bloque l). Pleno de 2021.

Destino final del suelo RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (UE-22: 15.561,50 m?, con manzanas de densidad alta y media, viario y una via pecuaria de 739 m?
desplazada). El estudio de detalle dice que no aumenta el aprovechamiento. Industrial: zona industrial de las normas (superficie y uso
actual: no constan). Estudio de detalle UE-22.

Afecciéon ambiental MEDIA-ALTA. El portal municipal incluye entre su normativa el plan de gestion de la ZEPA «Estepas cerealistas de los rios Jarama 'y
Henares»; la UE-22 toca la Colada de Alalpardo (via pecuaria de la red supramunicipal). En Miraval, el condicionado ambiental de 2003
advertia de que captar 209.242 m?® al afio de pozos en 50 ha superaria en unos 30.000 m®la recarga estimada del acuifero, y de la
infiltracion de plaguicidas del campo de golf colindante. Planeamiento municipal - Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021.

Desenlace / verbo CERRADO EN LA UE-22, ABIERTO EN EL AGUA. Verbo propuesto: RACIONA (usado en el titulo del informe-articulo; pendiente de
confirmar por Antonio; alternativa: TOPA). La CHT concedié en 2020 al Ayuntamiento 43.340 m® al afio para Miraval, frente a consumos
de 77.921 a 113.291 m® entre 2018 y 2020. Situacién posterior: el 29-4-2025 el alcalde se reunié con el presidente de la CHT para pedir
mas volumen de riego; segun la nota municipal, la Confederacién archivé la solicitud y se ofrecié a tramitar una peticién que no
modifique la declaracién de impacto ambiental de 2003, que fija un maximo de 70.000 m?® al afio. Hubo cortes de agua de pozo en
noviembre de 2025 y enero de 2026. Pleno de 2021 - Nota municipal sobre Miraval - Cortes de agua de pozo.

Bloque B - Datos del municipio
Campo Dato / verificacion Observaciones

Poblacion 4.626 habitantes a 1-1-2025 (INE, a través de hogarfax y Wikipedia; cotejar con INE/Almudena). DISCREPANCIA: la hoja maestra recoge
3.906. En 2023 eran 4.523y en 1996, 1.625. Verificacion del 3-10-2026: Wikipedia en espafiol da 4.626 habitantes (INE 2025) en el texto,
aunque su ficha lateral conserva 3.906, cifra que coincide con la de la hoja maestra. Serie INE - Ficha municipal - Wikipedia en espafol

INE 2025).
Hectareas del término 2.681 ha (26,81 km?) seglin Wikipedia; el Ayuntamiento da 2.704 ha. Diferencia de 23 ha, a fijar con la cartografia. Ficha municipal -

Localizacién.


https://www.valdeolmos-alalpardo.org/portal-de-transparencia/planeamiento-urbanistico-ayuntamiento/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/normativa-urbanistica/normas-subsidiarias/
https://www.visualurb.es/Tag/madrid/
https://www.visualurb.es/urbanismo-publicaciones-2026-29-julio/
https://www.uria.com/es/publicaciones/newsletter/1778-urbanismo
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/portal-de-transparencia/planeamiento-urbanistico-ayuntamiento/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/tag/miraval/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/5-de-enero-cortes-de-agua-de-pozo-en-miraval/
https://hogarfax.com/poblacion/madrid/valdeolmos-alalpardo/
https://es.wikipedia.org/wiki/Valdeolmos-Alalpardo
https://es.hispanopedia.com/wiki/Valdeolmos-Alalpardo
https://es.hispanopedia.com/wiki/Valdeolmos-Alalpardo
https://es.wikipedia.org/wiki/Valdeolmos-Alalpardo
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/localizacion-y-accesos/

Densidad

Tramo LBRL

Paro

Base econémicay empleo

Presupuesto vigente

Deuda municipal

Partido del alcalde

~173 hab/km? (4.626 habitantes / 26,81 km?). A 35 km de Madrid. Localizacion.

<5.000 habitantes: tramo minimo del art. 26 LBRL; proteccidn civil y extincidn no son obligatorias hasta 20.000. El propio alcalde decia en
2021 que, al tener menos de 5.000 habitantes, la Comunidad asumia servicios que «antes o después» habria que pagar. La hoja maestra
lo marca en «<menos de 7.500». Esté a unos 375 habitantes de superar los 5.000, umbral desde el que la ley exige parque publico,
biblioteca publica y tratamiento de residuos. Ley de Bases del Régimen Local - Pleno de 2021.

NO CONSTA. Pendiente extraer el dato municipal del SEPE (ultimo mes publicado).

Residencial y de servicios; zona industrial; Casa de la Cultura y teatro en Valdeolmos; el Ayuntamiento concede baresy piscina. Empleo
localy afiliacién: no constan. Pleno de 2021.

3,91 M€ para 2026 segun la hoja maestra: #845 € por habitante con 4.626 habitantes (no los ®#1.000 € que salen con 3.906). EL Pleno de
14-1-2026 aprobd inicialmente el presupuesto de 2026; a verificar contra el BOCM. Pleno de enero de 2026.

NO CONSTA. Pendiente CIREL/Hacienda (deuda viva de 2025).

Miguel Angel Medranda Rivas (PP), alcalde desde 2011, reelegido en junio de 2023 con mayoria absoluta: PP 7 concejales de 11; PSOE,
Vox, Independientes de Valdeolmos, Alalpardo y Miraval (IVAM) y Mas Madrid-Verdes Equo-Sumando Para Todos, uno cada uno.
Resultados de 2023 - Corporacién municipal.

Bloque C - Escala y crecimiento (el delta)

Campo
Suelo protegido / urbanizado
Urbano consolidado

Urbano no consolidado

Urbanizable sectorizado
Urbanizable no sectorizado
No urbanizable protegido

Suelo residencial

Suelo logistico-industrial / digital
Crecimiento previsto

Via de transformacion

Impacto Ley LIDER / reforma
estatal

Dato / verificacion
NO CONSTA superficie por clases en las fuentes consultadas.
NO CONSTA. Incluye los nucleos de Valdeolmos y Alalpardo.

Unidades de ejecucion de las normas (UE-18, UE-19, UE-22...). UE-18 consta como desarrollada; UE-22, de 15.561,50 m2, en gestion
(2024-2026). Estudio de detalle UE-22.

NO CONSTA.
NO CONSTA.

Incluye la ZEPA «Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares» y vias pecuarias; superficie: a fijar. Planeamiento municipal.

UE-22: manzanas unifamiliares de densidad alta (4.348 m?) y media (7.096 m?). Miraval: parcelas de mas de 1.400 m? (setenta u ochenta,
segun un concejal) y unas 179 piscinas privadas, segun el alcalde en 2021. Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021.

Zona industrial de las normas; superficie y actividades: no constan. Centro de datos: no consta.
Crecimiento observado: de 1.625 (1996) a 4.626 habitantes (2025). Previsidn: no consta. Serie INE.

MUNICIPAL (unidades de ejecucién de las normas, con estudio de detalle y reparcelacion). No consta Proyecto de Alcance Regional ni
Declaracion de Especial Relevancia (a contrastar con el BOCM mensual).

HIPOTESIS, pendiente de contrastar con el texto de LIDER: la UE-22 es una gestién menor con aprovechamiento sin cambios; el conflicto
mas serio, el agua de Miraval, es de legislacion de aguas y no la alteraria.

Bloque D - Capacidad frente a demanda

Campo

Dato / verificacion

Observaciones

Observaciones


https://www.valdeolmos-alalpardo.org/localizacion-y-accesos/
https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1985-5392
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/01/Pleno-Ordinario-del-Ayuntamiento-de-Valdeolmos-Alalpardo-del-14-de-enero-de-2026.pdf
https://elresurgirdemadrid.com/resultados-elecciones-2023-valdeolmos-alalpardo/
https://www.ayuntamiento.es/valdeolmos-alalpardo/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/portal-de-transparencia/planeamiento-urbanistico-ayuntamiento/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://hogarfax.com/poblacion/madrid/valdeolmos-alalpardo/

Captacion de agua

Depuracion y margen
Vertido del agua depurada

Agua regenerada / tuberia purpura

Tratamiento de lodos

Red eléctricay cuellos de botella

Movilidad

Residuos

Iniciativas paradas por falta de
recurso

Balance acumulado

Valdeolmos y Alalpardo, abastecidos por el Canal de Isabel Il. Miraval: doble red (Canal para consumo humano desde 2018; pozos para
riego); concesioén de aguas del Ayuntamiento concedida en 2020 por la CHT con 43.340 m® al afio (habia solicitado 45.040), con unas 50
fincas en el reparto. Adenda con el Canal de 2015. Pleno de 2021.

NO CONSTA. EDAR, capacidad y carga: sin datos. La red de la UE-22 es unitaria. Estudio de detalle UE-22.

NO CONSTA el cauce receptor (a verificar en la autorizacién de vertido de la CHT).

DESCARTADA. El alcalde explicé en 2021 que traer agua regenerada desde la EDAR de San Sebastian de los Reyes para el campo de golf
y las urbanizaciones costaba 5 M€y que la Comunidad dijo que se regara de otra manera. Pleno de 2021.

NO CONSTA destino.

NO CONSTA capacidad de acceso. Suministro de la UE-22 condicionado a la viabilidad de la distribuidora (Unién Fenosa Distribucion,
segun el estudio de detalle). Estudio de detalle UE-22.

M-123 (Alalpardo-Algete) y accesos a la zona por carreteras autonémicas; transporte publico por autobus (concejalia de Transportes;
reunion pedida en 2021). Sin ferrocarril. Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021.

Punto limpio en Miraval y recogida; el Pleno de enero de 2026 modificé la tasa de recogida de residuos para aliviar a los colectivos
vulnerables. Planta y destino final: no constan. El municipio es miembro de la Mancomunidad del Noroeste (BOCM de 10-10-2024);
destino final en el depdsito de Colmenar Viejo, por estacion de transferencia. Pleno de enero de 2026 - BOCM, 10-10-2024.

Agua regenerada desde San Sebastian de los Reyes (5 M€, desestimada); ampliacion de agua de Miraval (se pidié mas caudaly llenado
de piscinas, que la CHT no autorizd). Pleno de 2021.

NO CONSTA sumador. El tinico balance visible es el del acuifero de Miraval en 2003 (detraccién por encima de la recarga) y el consumo
frente a la concesion en 2018-2020. Falta pedirlo por escrito al Canal, a la CHT y a la Direcciéon General de Urbanismo. Pleno de 2021.

Bloque E - Corporacion local (anunciado / ejecutado)

Campo

Dénde tira la basura

Economia circular

Autoconsumo eléctrico

Aguay saneamiento municipal

Otros compromisos relevantes

Dato / verificacion Observaciones

Valdeolmos-Alalpardo figura entre los 43 miembros de la Mancomunidad del Noroeste (BOCM de 10-10-2024), la mancomunidad citada
sin nombre en el Pleno de 2021, y no es uno de los siete municipios que descargan directamente en el depdsito controlado de Colmenar
Viejo: sus residuos llegan por una estacién de transferencia (cual, a confirmar). El contrato del complejo ambiental se ha relanzado en
octubre de 2026. Toneladas y cuota: no constan. Pleno de 2021 - BOCM, 10-10-2024 - Depdsito de Colmenar Viejo - EL Economista, concurso
del vertedero.

NO CONSTA.

En 2021, el alcalde planteaba bonificaciones en IBI, ICIO y tasa para fomentar renovables y autoconsumo; habia dos instalaciones
recientes. Estado actual: no consta. Pleno de 2021.

El Ayuntamiento es titular de la red y de los pozos de Miraval desde la recepcion de 2010y gestiona el servicio con un convenio
complementario con la Entidad de Conservacion; el agua debe autofinanciarse. Planes de renovacién de red (fibrocemento), contadores
por radio y llaves de corte mas juntas, segun el alcalde en 2021. Pleno de 2021.

Colegio ampliado con un primer curso de Secundaria en un edificio multiusos; reestructuracion de la piscina; concesion de bares;
presupuesto de 2026. Pleno de 2021 - Pleno de enero de 2026.

Bloque F - Seguridad, emergencias y riesgos

Campo

Dato / verificacion Observaciones


https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/01/Pleno-Ordinario-del-Ayuntamiento-de-Valdeolmos-Alalpardo-del-14-de-enero-de-2026.pdf
https://bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2024/10/10/BOCM-20241010-123.PDF
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2024/10/10/BOCM-20241010-123.PDF
https://mancomunidaddelnoroeste.org/media/ndmdvxvc/01-dep%C3%B3sito-controlado-de-colmenar-viejo.pdf
https://www.eleconomista.es/infraestructuras-servicios/noticias/14018090/10/26/colmenar-viejo-reinicia-el-concurso-por-su-vertedero-de-1323-millones-tras-el-primer-no-a-urbaser.html
https://www.eleconomista.es/infraestructuras-servicios/noticias/14018090/10/26/colmenar-viejo-reinicia-el-concurso-por-su-vertedero-de-1323-millones-tras-el-primer-no-a-urbaser.html
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/01/Pleno-Ordinario-del-Ayuntamiento-de-Valdeolmos-Alalpardo-del-14-de-enero-de-2026.pdf

Plan de proteccion civil vigente

Parque de bomberos

Policia municipal
Riesgos naturales

Riesgos tecnolégicos /
industriales

Exposicion aradon / agentes
carcinégenos

Bloque G - Puntos de interés
Campo
Infraestructuras criticas

Espacios ambientales

Desarrollos que ordenan la ficha

Actores clave

Documentos llave

NO CONSTA plan municipal. La Comunidad asume proteccidn civil y extincién (el alcalde lo reconocia en 2021); aplican PLATERCAM e
INFOMA. Pleno de 2021.

NO CONSTA parque propio; cobertura por el Cuerpo de Bomberos de la Comunidad. Parque més proximo y tiempo de respuesta: a
verificar.

NO CONSTA (plantillay RPT, a verificar).
INCENDIO en interfaz urbano-forestal y sequia (limite de agua de Miraval). Inundacién: no consta cartografia consultada. Pleno de 2021.

Zona industrial; carreteras autonémicas. SEVESO: no consta.

NO CONSTA. Zona del apéndice B del DB-HS 6 del CTE, pendiente de verificar.

Dato / verificacion

Red de pozos y depésito de Miraval; red del Canal de Isabel Il; M-123. Pleno de 2021 - Estudio de detalle UE-22.

ZEPA «Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares»; Colada de Alalpardo y otras vias pecuarias; acuifero local. Planeamiento
municipal - Estudio de detalle UE-22.

UE-22 de Alalpardo; Miraval (concesion de agua); ampliacién del colegio. Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021.

Ayuntamiento (PP); Entidad de Conservacién Miraval y su Comisiéon del Agua; concejales de la oposicién (PSOE, Mas Madrid-Sumando,
Vox, IVAM); Promhaus; CHT; Canal de Isabel Il.

Normas subsidiarias de 1997; estudio de detalle de la UE-22 (2024) y reparcelacion (2025); resolucion de la CHT de 2020 sobre el agua de
Miraval; condicionado ambiental de 2003. Normas subsidiarias - Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021.

Bloque H - Analisis de conflictos y consecuencias

Campo

Conflicto central

Quién decide / quién paga

Controles que si existen

Controles que faltan

Consecuencias si se ejecuta

Dato / verificacion

Cuéanta agua puede usar una urbanizacion de los afios setenta con pozos y un campo de golf al lado, cuando el acuifero es pequefio, la
CHT concede menos de lo que se gasta y el Ayuntamiento, titular de la red, debe ser a la vez gestor y garante. Pleno de 2021.

Decide la CHT (concesidn); gestiona el Ayuntamiento, con un servicio que debe autofinanciarse; pagan los vecinos de Miraval con tarifas
mas altas y contadores individuales. El Ayuntamiento costed un proyecto de concesion de «veintitantos mil euros», segln el alcalde.
Pleno de 2021.

Concesion de aguas de la CHT; condicionado ambiental de 2003; informe de planificacién hidrolégica; contadores y limites de volumen.
Pleno de 2021.

Un balance que sume demanda residencial, riego y depuracion para los tres nucleos; el consumo de 2018-2020 superaba con mucho la
concesion. El listado oficial de Informes de Impacto Territorial, actualizado el 15-9-2026, no recoge ninguno de Valdeolmos-Alalpardo,
que no tiene plan general. Pleno de 2021 - Listado de informes de impacto territorial.

La UE-22 suma manzanas unifamiliares en Alalpardo sobre la red del Canal; efecto en la depuracién: no consta. Estudio de detalle UE-
22.

Observaciones

Observaciones


https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/portal-de-transparencia/planeamiento-urbanistico-ayuntamiento/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/portal-de-transparencia/planeamiento-urbanistico-ayuntamiento/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/normativa-urbanistica/normas-subsidiarias/
https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2026/07/UE-22-02-Documentacion-Normativa.pdf
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Consecuencias si se para Miraval seguiria limitada a 43.340 m® en riego, lo que, seglin los vecinos y concejales, obliga a reducir consumos; el Ayuntamiento llegé a
plantear pedir mas caudal. Pleno de 2021.

Qué habria cambiado con LIDER/  HIPOTESIS: nada en el agua de Miraval, que depende de la legislacidn de aguas.
reforma estatal

Bloque | - Movilizacion ciudadana

Campo Dato / verificacion Observaciones
Sanidad No consta.

Educacion No consta oposiciéon; en 2021 la oposicién (PSOE) pedia un acuerdo escrito con el propietario del terreno para el colegio. Pleno de 2021.

Movilidad Autobuses: reuniones con el Consorcio pedidas por la concejalia de Transportes (2021); protesta vecinal: no consta. Pleno de 2021.

Plan urbanistico municipal No constan alegaciones ni plataformas vecinales sobre la UE-22.

Planes supramunicipales ZEPA: no consta movilizacién especifica del municipio.

Otros AGUA DE MIRAVAL: la Entidad de Conservaciéony su Comisién del Agua encargaron contraproyectos de concesion (febreroy octubre de

2019, con un ingeniero contratado por la Entidad) y consultaron a despachos juridicos y a una asociacién de usuarios de agua.
Discrepaban con el Ayuntamiento sobre superficies de riego (10 frente a 17 ha en zonas privadas) y sobre el llenado de piscinas. El
alcalde atribuia a parte de los vecinos grupos de mensajeria y un animo de «boicot» a la red; los vecinos exigian poder intervenir en los
plenos. Situaciéon actual: no consta. Pleno de 2021.

Bloque J - El atractor (fuerzas antes del expediente)

Campo Dato / verificacion Observaciones
Aceleradora de Inversiones No se ha localizado ningun proyecto de Especial Interés declarado en Valdeolmos-Alalpardo.

Anticipacion de la reforma del No consta.

suelo

Ley 2/2026 (edificabilidad y No consta que se use.

potencia «después»)

Declaracion responsable y No consta.
entidades colaboradoras

Proyectos de Alcance Regional No consta que Valdeolmos-Alalpardo use PAR.
(PAR)
Sintesis del atractor El atractor no opera: el municipio avanza con unidades de ejecucion menores y con un problema de agua heredado de una urbanizacion

de los afos setenta.

Bloque K - El tenedor de siete puas (incidencia en el municipio)
Campo Dato / verificacion Observaciones

1 - Anticipacion NO CONSTA.


https://www.valdeolmos-alalpardo.org/wp-content/uploads/2021/04/TRANSCRIPCION-07-04-2021-Pleno-Ordinario-Ayuntamiento-Valdeolmos-Alalpardo.pdf
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2 - Fraccionamiento

3 - Opacidad

4 - Estudio cautivo

5 . Eslabon débil

6 - Ascensor

7 - Hecho consumado

Sintesis de laincidencia

NO PINCHA. Convenio, reparcelacién y estudio de detalle se tramitan a la vez sobre una sola unidad, sin indicio de troceo. Estudio de
detalle UE-22 - VisualUrb, 2025.

DEBIL, disputada. La Comisién del Agua de Miraval sostenia que no se le informé cuando el Ayuntamiento preparé el proyecto de
concesién; el Ayuntamiento afirma que lo publicé en el BOCMy lo consulté (atribuido a ambas partes, 2021). Pleno de 2021.

NO CONSTA. El estudio de detalle de la UE-22 lo redacta el arquitecto del promotor, practica ordinaria. Estudio de detalle UE-22.

PINCHA. Menos de 5.000 habitantes; el Ayuntamiento es titular de pozos y red con un servicio que debe autofinanciarse; el alcalde
reconocia en 2021 pocas candidaturas a la vicesecretaria-intervencién y una RPT pendiente de regularizar (atribuido al pleno de 2021).
Pleno de 2021.

NO PINCHA. No consta subida a via superior.

PINCHA, por la historia. Miraval se urbanizé en los afios setenta con pozos que no tuvieron concesion hasta 2020 (derivaciones
temporales desde 1997), y el Ayuntamiento la recepcioné en 2010. Pleno de 2021.

Dos puas pinchan (eslabén débil y hecho consumado), una es débil y disputada (opacidad) y cuatro no pinchan o no constan. El conflicto
real es el agua, no el planeamiento.

Cierre - Sintesis y principales retos

Campo

Contradiccion central

Reto 1

Reto 2
Reto 3
Reto 4

Reto 5

Nota de método y verificacion
Campo
Fecha de cierre

Fuentes minimas

Regla de evidencia

Campos sin dato

Pendientes de verificacion

Dato / verificacion

Un municipio con normas de 1997 y una unidad de ejecuciéon menor en trdmite tiene su conflicto verdadero en otro sitio: una
urbanizacién de los afios setenta con pozos, campo de golf y una concesién de agua que quedd por debajo del consumo. Pleno de 2021.

Reto hidrico — 43.340 m® al afio concedidos a Miraval frente a consumos de 77.921 a 113.291 m® (2018-2020), con una red de
fibrocemento con pérdidas. Pleno de 2021.

Reto de depuracion — sin datos de EDAR, carga ni margen para los tres nucleos.
Reto eléctrico — sin datos de capacidad.
Reto ambiental — ZEPA, vias pecuarias y un acuifero que en 2003 no soportaba la demanda solicitada.

Reto de gestion — un Ayuntamiento de menos de 5.000 habitantes con plantilla tensionada y la gestidon de agua de una urbanizacion.

Dato / verificacion
30 de septiembre de 2026; actualizada el 3 de octubre de 2026.

Normativa y portal del Ayuntamiento; estudio de detalle de la UE-22 (2024); transcripcion del Pleno de 7-4-2021; boletines de Uriay
VisualUrb sobre el BOCM; resultados de 2023. Normas subsidiarias - Estudio de detalle UE-22 - Pleno de 2021 - Uria, febrero de 2024.

Dato verificado, con fuente y fecha, frente a dato atribuido y a NO CONSTA. Las sospechas se atribuyen; las cifras del agua de Miraval
son las que el alcalde dio en el Pleno de 2021.

Paro; deuda; superficies por clases de suelo; EDAR; vertido y lodos; capacidad eléctrica; policia; proteccion civil; radén; consumos
recientes del agua de Miraval.

Poblacién de la hoja maestra (3.906) frente a 4.626 (INE 2025, confirmada por Wikipedia en espafiol); estacién de transferencia de los
residuos; superficie (2.681 frente a 2.704 ha); presupuesto de 2026 contra el BOCM; consumos de Miraval desde 2021 (la nota municipal

Observaciones

Observaciones
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de 2025 no los da) y expediente archivado por la CHT en 2025; aprobacién definitiva de la UE-22 (29-7-2026) y de la reparcelacion;
composiciony posiciéon del pleno sobre el agua.

Cluster 4 (Norte-A-1) segun la hoja maestra, por debajo de 7.500 habitantes (no es municipio de foco); limita con Valdetorres de Jarama,
Fuente el Sazy Algete. Ficha consolidada e informe del clister elaborados (v1); trece de los catorce municipios del cluster, Valdeolmos-
Alalpardo entre ellos, son miembros de la Mancomunidad de residuos del Noroeste.

Enganche al cluster



