EL MADRID DE LOS 8 MILLONES - EL COSTE REAL DE CRECER — FICHA MAESTRA MUNICIPAL

Ficha extendida - COBENA (v3 - patrén de trabajo)

Auditoria de si el municipio puede cargar con lo que recalifica

A perimetro - B datos - C escalay crecimiento - D capacidad frente a demanda - E corporacion - F seguridad, emergencias y riesgos - G puntos de interés - H conflictos y consecuencias - | movilizacién ciudadana - J el atractor - K tenedor de

siete puas - cierre y retos

Bloque A - Perimetro (los siete ejes)

Campo

Suelo de partida

Mecanismo de transformacion

Promotor real

Quién alego

Destino final del suelo

Afeccion ambiental

Desenlace / verbo

Bloque B - Datos del municipio
Campo

Poblacion

Hectareas del término

Densidad

Dato / verificacion Observaciones

REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS aprobada por el Consejo de Gobierno el 19-10-1995 (BOCM n.© 276, de 20-11-1995), con
rectificacion de errores del 21-3-1996 (BOCM n.° 87, de 12-4-1996); ambas se republicaron en el BOCM n.° 147, de 22-6-2021. Siguen
vigentes, con modificaciones puntuales. No consta plan general. Informe ambiental de Escarolera - Planeamiento municipal.

DOS VIAS PARALELAS. Residencial: desarrollo de sectores previstos en 1995 mediante planes parciales, reparcelaciones y proyectos de
urbanizacién (SAU-3 La Estacion, SAU-5A Valdevaleros Norte, SAU-5B Valdevaleros Sur). Energético: planes especiales de
infraestructuras para plantas fotovoltaicas en suelo no urbanizable (Cuatro Leguas, Cobesol, Belvis, Escarolera), con evaluacién
ambiental estratégica simplificada y aprobacién definitiva de la Comisién de Urbanismo. Planes parciales - Cobesol - Belvis.

Residencial: Junta de Compensacion del SAU-3 (suelo adquirido en su mayor parte por Lanco, division del Santander, segun el alcalde) y,
en promociones, Aedas Homes. Energético: Meletea Investments, S. L. (Cobesoly Escarolera); Generacién Fotovoltaica EL Arquillo, S. L.
U. (Belvis); EL Cortadillo Solar 5, S. L. (Cuatro Leguas). ELEspafol, 2024 - Cobesol - Belvis - Cuatro Leguas.

En Escarolera, tres alegaciones en informacion publica: el Canal de Isabel Il (sobre sus infraestructuras), un propietario particular (se
opone a la servidumbre) y la promotora de Belvis (reclama prioridad temporal y denuncia «incoherencias en el orden de registro»). Fueron
consultados Ecologistas en Acciény Liberum Natura; el contenido de sus respuestas no consta en el informe. Informe ambiental de
Escarolera.

RESIDENCIAL: unas 800 viviendas previstas (376 en el SAU-3, 292 en el SAU-5B y 136 de Aedas Homes), seglin el alcalde. ENERGETICO:
plantas solares de entre 4y 8 ha cada una en suelo no urbanizable comun (Escarolera: 4,8 MW, 7,52 ha vallada tras el retranqueo). El
Espanol, 2024 - Informe ambiental de Escarolera.

ALTA. El ambito solar se situa en la IBA n.° 74 Talamanca-Camarma, en el corredor ecolégico secundario del Henares y cerca de un
posible lek de avutarda; un tramo de unos 80 m de la linea de evacuacion de Escarolera pasa por la ZEC «Cuencas de los rios Jarama y
Henares» y la ZEPA de las estepas cerealistas. La Comunidad clasificé Escarolera como «zona no recomendada» en la actualizacién de
2025 de su estudio de zonas para renovables. Informe ambiental de Escarolera.

EN CURSO Y DESIGUAL. Verbo propuesto: ACUMULA (usado en el titulo del informe-articulo; pendiente de confirmar por Antonio frente a
SUMA). Cobefa acumula ya cuatro proyectos solares y tres sectores residenciales sobre un término de 20,8 km?, y solo la Comunidad ha
empezado a sumarlos. Informe ambiental de Escarolera.

Dato / verificacion Observaciones

7.670 habitantes a 1-1-2025 (INE, a través de Wikipedia en inglés; pendiente de cotejo con el padrén oficial). Las cifras de 7.698 (INE
2023, la que usaban el informe y EL Espafiol, que hablaba de «casi 7.700» en 2024) y de 7.759 (INE 2024) son de afios anteriores.
DISCREPANCIA: la hoja maestra recoge 7.163, desfasada. Cifra municipal - EL Espaiol, 2024. Fuente: Wikipedia (INE 2025) - Foro-ciudad
(INE 2023-2024

2.080 ha (20,8 km?), segtin el informe ambiental de la Comunidad. Informe ambiental de Escarolera.

%369 hab/km? (7.670 habitantes / 20,8 km?). A 34 km de Madrid por carretera. EL Espafiol, 2024.


https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.ayto-cobena.org/tu-ayuntamiento/normativa/planeamiento
https://www.ayto-cobena.org/tu-ayuntamiento/normativa/planeamiento/p-parcial
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-972024-plan-especial-infraestructuras-planta-fotovoltaica-cobesol-e-infraestructuras-evacuacion
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-552025-plan-especial-infraestructuras-planta-fotovoltaicas-belvis-varios-municipios-generacion
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-972024-plan-especial-infraestructuras-planta-fotovoltaica-cobesol-e-infraestructuras-evacuacion
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-552025-plan-especial-infraestructuras-planta-fotovoltaicas-belvis-varios-municipios-generacion
https://www.comunidad.madrid/transparencia/ac-742025-plan-especial-infraestructuras-planta-solar-fotovoltaica-fv-cuatro-leguas-cortadillo-solar
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.todoslosayuntamientos.es/comunidad-de-madrid/madrid/cobena
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://en.wikipedia.org/wiki/Cobe%C3%B1a
https://www.foro-ciudad.com/madrid/cobena/habitantes.html
https://www.foro-ciudad.com/madrid/cobena/habitantes.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html

Tramo LBRL

Paro

Base econémicay empleo

Presupuesto vigente

Deuda municipal

Partido del alcalde

5.000-20.000 habitantes: por el art. 26 LBRL, parque publico, biblioteca, mercado y tratamiento de residuos; proteccion civil y extincion
de incendios no son servicios obligatorios hasta 20.000. Debe constituir Junta de Gobierno Local (mas de 5.000). La hoja maestra lo
marca en «menos de 7.500»: con la cifra actual esa marca ya no se sostiene. Ley de Bases del Régimen Local - Junta de Gobierno Local.

NO CONSTA. Pendiente extraer el dato municipal del SEPE (ultimo mes publicado).

Residencial de renta alta: unos 16.650 € por personay 52.328 € por hogar, entre los quince municipios con mayor renta por hogar (INE,
segun El Espafiol); mucha poblacién vinculada al aeropuerto de Barajas. Poligono industrial Campo Nuevo. Empleo local y afiliacion: no
constan. ELEspanol, 2024.

8,02 M€ para 2026 segun la hoja maestra: #1.045 € por habitante con 7.670 habitantes (no los #1.120 € que salen con 7.163). A verificar
contra el BOCM.

NO CONSTA. Pendiente CIREL/Hacienda (deuda viva de 2025).

Jorge Amatos Rodriguez (PP); corporacién de 13 miembros. Composicién del pleno: no consta verificada. Corporaciéon municipal - Ficha
municipal.

Bloque C - Escala y crecimiento (el delta)

Campo

Suelo protegido / urbanizado

Urbano consolidado

Urbano no consolidado

Urbanizable sectorizado

Urbanizable no sectorizado

No urbanizable protegido

Suelo residencial

Suelo logistico-industrial / digital

Crecimiento previsto

Via de transformacion

Impacto Ley LIDER / reforma
estatal

Dato / verificacion

Superficie de cada clase: no consta en las fuentes consultadas. Las plantas solares ocupan suelo no urbanizable comuny protegido;
Escarolera supone un 0,362 % del término. Informe ambiental de Escarolera.

NO CONSTA.

Unidad de ejecucion UE-4/12 (Antiguo Silo y calle Mercado): modificacién de bases y estatutos de la Junta de Compensacion, aprobada
definitivamente el 22-11-2024. Urbanismo de Cobenfa.

SAU-3 La Estacion (plan parcial de 2007, BOCM n.° 255 de 26-10-2007; reparcelacidn y proyecto de urbanizacién aprobados en 2023,
con conformidades del Canal como condicién); SAU-5A Valdevaleros Norte (Junta de Compensacién, aprobacién inicial de 11-5-2023);
SAU-5B Valdevaleros Sur (plan parcial de mayo de 2021, sin proyecto de urbanizacién en 2024). Superficies: solo consta mas de 150.000
m? para el SAU-3. Uria, octubre de 2023 - Urbanismo de Cobefa - EL Espafiol, 2024.

NO CONSTA.

Parte del término en la ZEC y la ZEPA de las estepas cerealistas del Jarama y el Henares; corredor ecolégico secundario del Henares; IBA
n.° 74. Superficies: a fijar. Informe ambiental de Escarolera.

SAU-3: 376 viviendas (76 protegidas); SAU-5B: 292 (124 protegidas); Aedas Homes: 136 mas; total unas 800 y «2.500 habitantes mas»,
segun el alcalde. EL Espafiol, 2024.

Poligono Campo Nuevo (existente). Centro de datos: no consta. Suelo energético: cuatro plantas fotovoltaicas de 4-8 ha cada una.
Informe ambiental de Escarolera.

= +33 % de poblacion (2.500 sobre 7.670), segln el alcalde; calendario de entrega de cada sector: a fijar. EL Espafiol, 2024.

MUNICIPAL (sectores de las normas de 1995) y PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS (solar). Aprobacién definitiva de estos ultimos
por la Comisién de Urbanismo. No consta Proyecto de Alcance Regional ni Declaracién de Especial Relevancia (a contrastar con el
listado del BOCM).

HIPOTESIS, pendiente de contrastar con el texto de LIDER: los sectores ya tenian plan parcial; la reforma afectaria sobre todo a la
tramitacion de los planes especiales solares.

Observaciones


https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1985-5392
https://www.ayto-cobena.org/tu-ayuntamiento/junta-de-gobierno-local
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.todoslosayuntamientos.es/comunidad-de-madrid/madrid/cobena
https://www.ayuntamiento.es/cobena/
https://www.ayuntamiento.es/cobena/
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.visualurb.es/Tag/cobena/
https://www.uria.com/es/publicaciones/newsletter/1732-urbanismo
https://www.visualurb.es/Tag/cobena/
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html

Bloque D - Capacidad frente a demanda

Campo

Captacion de agua

Depuracion y margen

Vertido del agua depurada

Agua regenerada / tuberia parpura
Tratamiento de lodos

Red eléctricay cuellos de botella

Movilidad

Residuos

Iniciativas paradas por falta de
recurso

Balance acumulado

Dato / verificacion

Canalde Isabelll: la aduccion de refuerzo del Ramal Este atraviesa el SAU-3 y el anillo de distribucion de Cobefia (250 mm) se amplia
con él. La aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacién del SAU-3 (BOCM del 2-10-2023) quedd condicionada a las conformidades
técnicas de abastecimiento y saneamiento del Canal. Consumo y margen: no constan. Proyecto de urbanizacién del SAU-3 - Uria,
octubre de 2023.

EDAR de Cobenfa, del Canal: poblacién de disefio de 10.000 habitantes equivalentes y carga de entrada de 4.161 (reporte de 2023 a la
Directiva de aguas residuales). Margen nominal de unos 5.800 h-e, frente a los 2.500 habitantes de los nuevos sectores; sin contar la
poblacién estacional ni la carga industrial (a calcular). Eliminacién de nitrégeno y fédsforo: si; sin tratamiento ultravioleta. Ficha de la
EDAR.

NO CONSTA el cauce receptor (a verificar en la autorizacién de vertido de la CHT). Elinforme de Escarolera ubica el arroyo del Valle a 346
m de la planta. Informe ambiental de Escarolera.

NO CONSTA.
NO CONSTA destino.

Punto de acceso concedido a Escarolera: linea aérea de 20 kV «03 - CR Azafranar»; linea de 220 kV Ardoz-Algete a 868 m. Alrededor, otros
diez proyectos solares suman unas 397 ha, con subestacion «Arroyo de la Vega Renovables» 220/30 kV ligada a Azor y Avutarda. Dos
gasoductos de Enagas y uno de Madrilefia Red de Gas se cruzan con la evacuacién. Capacidad de acceso disponible: no consta. Informe
ambiental de Escarolera.

Carreteras M-100, M-103, M-106 y M-111; servidumbres aeronduticas de Barajas (a unos 3,8 km de Escarolera). Transporte publicoy
ferrocarril: no constan en las fuentes consultadas. Informe ambiental de Escarolera.

Miembro de la Mancomunidad del Noroeste; destino final en el depésito de Colmenar Viejo, por estacién de transferencia. Tonelaje y
capacidad para unas 800 viviendas: no constan. Punto limpio municipal (portal del Ayuntamiento). Fuente: BOCM, 10-10-2024

Fauna, no agua: la Comunidad exigio replantear Escarolera por incompatibilidad con fauna amenazada (el promotor desistié en mayo de
2025); inadmitié Cuatro Leguas (3-2-2026) por inviabilidad ambiental y denegé la aprobacion definitiva de su plan especial (Acuerdo
20/2026, de 26 de marzo, BOCM del 16-4-2026). Informe ambiental de Escarolera - Uria, abril de 2026.

PARCIAL, Y FORZADO. El estudio de sinergias de Escarolera omitié al principio la planta Belvis, colindante; la Direccién General de
Biodiversidad exigié incluirla y un corredor de 50 m. El estudio de marzo de 2026 suma diez proyectos y unas 397 ha en un radio de 5 km;
el de aguay depuracioén no se ha localizado. Falta pedir a Canaly a Urbanismo la suma de las demandas residenciales. Informe
ambiental de Escarolera.

Bloque E - Corporacion local (anunciado / ejecutado)

Campo

Dénde tira la basura

Economia circular

Autoconsumo eléctrico

Dato / verificacion

Cobefa figura entre los 43 miembros de la Mancomunidad del Noroeste (BOCM de 10-10-2024) y no es uno de los siete municipios que
descargan directamente en el depdsito controlado de Colmenar Viejo: sus residuos llegan por una estacion de transferencia (cual, a
confirmar). El contrato del complejo ambiental se ha relanzado en octubre de 2026. Toneladas y cuota: no constan. Fuente: BOCM, 10-10-
2024 - Dep6sito de Colmenar Viejo - EL Economista, concurso del vertedero

NO CONSTA.

NO CONSTA. El Ayuntamiento emitié el 27-3-2025 un informe urbanistico favorable a la planta solar Escarolera y ha aprobado
inicialmente varios planes especiales. Informe ambiental de Escarolera.

Observaciones

Observaciones


https://www.ayto-cobena.org/media/adsnaxv2/proy-urbanizaci%C3%B3n-sau-3-la-estaci%C3%B3n-p1-p-memoria-gral-y-serv-afectados_signed.pdf
https://www.uria.com/es/publicaciones/newsletter/1732-urbanismo
https://www.uria.com/es/publicaciones/newsletter/1732-urbanismo
https://www.iagua.es/data/infraestructuras/edar/cobena
https://www.iagua.es/data/infraestructuras/edar/cobena
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2024/10/10/BOCM-20241010-123.PDF
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.uria.com/es/publicaciones/newsletter/2042-urbanismo
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2024/10/10/BOCM-20241010-123.PDF
https://bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2024/10/10/BOCM-20241010-123.PDF
https://mancomunidaddelnoroeste.org/media/ndmdvxvc/01-dep%C3%B3sito-controlado-de-colmenar-viejo.pdf
https://www.eleconomista.es/infraestructuras-servicios/noticias/14018090/10/26/colmenar-viejo-reinicia-el-concurso-por-su-vertedero-de-1323-millones-tras-el-primer-no-a-urbaser.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf

Aguay saneamiento municipal

Otros compromisos relevantes

NO CONSTA sistema municipal; depuracion a cargo del Canal (contrato de conservacién de sus redes en la zona de Torrelaguna).

Ideario del alcalde: «crecimiento sostenible» para conservar un municipio «tranquilo». Plan de actuacién municipal ante inundaciones:
consta, segln Proteccion Civil. ELEspanol, 2024 - Informe ambiental de Escarolera.

Bloque F - Seguridad, emergencias y riesgos

Campo

Plan de proteccion civil vigente
Parque de bomberos

Policia municipal

Riesgos naturales

Riesgos tecnolégicos /

industriales

Exposicion aradon / agentes
carcinégenos

Bloque G - Puntos de interés
Campo

Infraestructuras criticas

Espacios ambientales

Desarrollos que ordenan la ficha

Actores clave

Documentos llave

Dato / verificacion

Plan de actuacién municipal frente al riesgo de inundaciones (INUNCAM): consta. Plan general de proteccion civil y agrupacién de
voluntarios: a verificar en el portal municipal. Informe ambiental de Escarolera.

NO CONSTA parque propio hoy. La Comunidad invierte 6 M€ en uno nuevo en Cobefia, con obras desde marzo de 2026 y servicio previsto
en 2027, para nueve localidades, entre ellas Fuente el Saz. Parque mas préoximo y tiempo de respuesta actuales: a verificar. - Comunidad
de Madrid, parque de Cobefa

Policia local: consta servicio (portal municipal); plantillay RPT, a verificar.

INUNDACION: Proteccién Civil recuerda que el municipio se sitia en zona de alto riesgo de inundaciones. INCENDIO FORESTAL: Cobefia
no es zona de alto riesgo segun el anexo 1 del Decreto 59/2017. Informe ambiental de Escarolera.

Servidumbres aeronduticas de Barajas; gasoductos de Enagés y de Madrilefia Red de Gas; subestaciones eléctricas (Proteccién Civil
exige plan de autoproteccion). SEVESO: no consta. Informe ambiental de Escarolera.

NO CONSTA. Zona del apéndice B del DB-HS 6 del CTE, pendiente de verificar.

Dato / verificacion

EDAR de Cobefa; aduccion de refuerzo del Ramal Este del Canal; gasoductos; linea de 220 kV Ardoz-Algete; subestaciones y evacuacion
de las plantas solares. Proyecto de urbanizaciéon del SAU-3 - Informe ambiental de Escarolera.

ZEC «Cuencas de los rios Jarama y Henares»; ZEPA «Estepas cerealistas de los rios Jarama y Henares»; IBA n.° 74 Talamanca-Camarma;
corredor ecolégico secundario del Henares. Informe ambiental de Escarolera.

SAU-3 La Estacion, SAU-5A y SAU-5B (Valdevaleros); plantas fotovoltaicas Cuatro Leguas, Cobesol, Belvis y Escarolera. EL Espafiol, 2024
- Informe ambiental de Escarolera.

Ayuntamiento (alcalde del PP); Junta de Gobierno Local; Meletea Investments; Generacion Fotovoltaica El Arquillo; ELl Cortadillo Solar 5;
Lanco/Santandery Aedas Homes; Canal de Isabel Il; Direccién General de Biodiversidad y Gestion Forestal y de Transicidon Energética;
Comision de Urbanismo; Ecologistas en Acciény Liberum Natura (consultados).

Normas subsidiarias de 1995; informe ambiental estratégico de Escarolera (mayo de 2026); Acuerdo 20/2026 de la Comision de
Urbanismo (Cuatro Leguas); BOCM del 14-11-2025 (autorizacién de la planta de Cuatro Leguas); planes parciales de los sectores.
Informe ambiental de Escarolera - Uria, abril de 2026 - BOCM, 14-11-2025.

Bloque H - Analisis de conflictos y consecuencias

Campo

Dato / verificacion

Observaciones

Observaciones

Observaciones


https://www.elespanol.com/madrid/comunidad/20240915/boom-urbanistico-cobena-pueblo-rico-km-centro-madrid-casas-urbanizaciones/885911409_0.html
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/noticias/2026/03/26/comunidad-madrid-invierte-seis-millones-euros-construccion-nuevo-parque-bomberos-cobena-estara-operativo-2027
https://www.comunidad.madrid/noticias/2026/03/26/comunidad-madrid-invierte-seis-millones-euros-construccion-nuevo-parque-bomberos-cobena-estara-operativo-2027
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.comunidad.madrid/docs/2026-05/25-154_260505s_ayto_resolucion.pdf
https://www.ayto-cobena.org/media/adsnaxv2/proy-urbanizaci%C3%B3n-sau-3-la-estaci%C3%B3n-p1-p-memoria-gral-y-serv-afectados_signed.pdf
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Conflicto central

Quién decide / quién paga

Controles que si existen

Controles que faltan

Consecuencias si se ejecuta

Consecuencias si se para

Qué habria cambiado con LIDER /
reforma estatal

Cuénto puede sumar un término de 20,8 km?, con planeamiento de 1995, entre 800 viviendas y cuatro plantas solares en una misma
estepa protegida, cuando cada expediente se evalla por separado. Informe ambiental de Escarolera.

Propone el Ayuntamiento (Junta de Gobierno Local); evalia la Comunidad (evaluacién ambiental estratégica) y aprueba la Comisién de
Urbanismo. Pagan los promotores la urbanizaciény los sectores; el Canal, las redes; el municipio, el mantenimiento. Informe ambiental
de Escarolera - Junta de Gobierno Local.

Informe de la Direccion General de Biodiversidad (que ya fren6 dos proyectos), estudio de sinergias exigido, evaluaciéon de impacto
ambiental de los proyectos y denegacion de la Comisién de Urbanismo en Cuatro Leguas. Informe ambiental de Escarolera - Uria, abril
de 2026.

Uninstrumento que sume energia, aguay depuracion de los sectores y de las plantas; el estudio de sinergias es del promotor y solo
cubre fauna, paisaje y suelo. El listado oficial de Informes de Impacto Territorial, actualizado el 15-9-2026, no recoge ninguno de Cobefa.
Informe ambiental de Escarolera. Fuente: Listado de informes de impacto territorial

Unos 2.500 habitantes mas y hasta cuatro plantas solares de 4-8 ha cada una en la IBA; cada una compatible por separado, segun los
informes. Informe ambiental de Escarolera - El Espafiol, 2024.

Los sectores siguen su ritmo (ya urbanizados o en obra en el SAU-3); las plantas denegadas o desistidas se reubican, como pidid
Biodiversidad.

HIPOTESIS: sobre todo el tramite de los planes especiales solares; los sectores del plan de 1995 tenian planeamiento parcial ya
aprobado.

Bloque | - Movilizacién ciudadana

Campo
Sanidad
Educacién
Movilidad

Plan urbanistico municipal

Planes supramunicipales

Otros

Dato / verificacion Observaciones
No consta.
No consta.
No consta.

No constan plataformas ni alegaciones ciudadanas a los sectores. En Escarolera, solo tres alegaciones: el Canal, un propietario contra
la servidumbre y la promotora de Belvis. Informe ambiental de Escarolera.

Consultados Ecologistas en Accidny Liberum Natura en el procedimiento de Escarolera; contenido de sus respuestas: no consta.
Movilizacién publica sobre las plantas solares: no consta. Informe ambiental de Escarolera.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes pidié considerar los impactos sinérgicos y acumulativos de las infraestructuras de la
zona. Informe ambiental de Escarolera.

Bloque J - El atractor (fuerzas antes del expediente)

Campo
Aceleradora de Inversiones

Anticipacion de la reforma del
suelo

Ley 2/2026 (edificabilidad y
potencia «después»)

Dato / verificacion Observaciones
No se ha localizado ningun proyecto de Especial Interés declarado en Cobefa.

No consta.

No consta que se use.
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Declaracion responsable y
entidades colaboradoras

Proyectos de Alcance Regional

(PAR)

Sintesis del atractor

No consta.

No consta que Cobefia use PAR.

La fuerza que empuja en Cobefa no es la aceleradora sino la energia: puntos de conexion eléctrica concedidos y planes especiales de
infraestructuras que fijan el suelo antes de que exista la suma.

Bloque K - El tenedor de siete puas (incidencia en el municipio)

Campo

1. Anticipacion

2 - Fraccionamiento

3. Opacidad

4 - Estudio cautivo

5 . Eslabon débil

6 - Ascensor

7 - Hecho consumado

Sintesis de la incidencia

Dato / verificacion
NO CONSTA. No hay indicio de actuaciéon conforme a un marco no vigente.

PINCHA. Cuatro proyectos solares colindantes o préximos se tramitan como expedientes separados; el estudio de sinergias de
Escarolera no incluyé a Belvis hasta que lo pidié Biodiversidad. Es un hecho del expediente, no una intencién atribuida. Informe
ambiental de Escarolera.

DEBIL. Los expedientes estan publicados en el portal de transparencia; la promotora de Belvis denuncia incoherencias en el orden de
registro (atribuido a la alegante). Cuatro Leguas - Belvis.

INDICIOS, atribuidos. El estudio de sinergias lo aporta el promotor: concluye un «bajo efecto acumulativo» sobre el paisaje (0,07 % de
incidencia visual) aunque desde el 73 % de la superficie se ve alguna planta. Informe ambiental de Escarolera.

PINCHA. La Comunidad tuvo que pedir subsanacién al Ayuntamiento por documentacién insuficiente (borrador, cartografia, informe de
suelo, estudio de sinergias y certificado de informacién publica) y detecté una discrepancia de trazado entre planos y capas vectoriales.
Informe ambiental de Escarolera.

INDICIOS. Escarolera obtuvo autorizacién administrativa previa y declaracién de utilidad publica en concreto (13-1-2026) antes de
emitirse su informe ambiental estratégico (mayo de 2026). Informe ambiental de Escarolera.

PINCHA. La planta de Cuatro Leguas (4,1 MW, 7,05 ha) recibi6 autorizaciéon administrativa (BOCM del 14-11-2025) y, meses después, la
Comision de Urbanismo deneg6 la aprobacion definitiva de su plan especial; Escarolera tenia informe de impacto ambiental favorable

(octubre de 2025) y autorizacién antes del informe estratégico. BOCM, 14-11-2025 - Uria, abril de 2026 - Informe ambiental de Escarolera.

Tres puas pinchan (fraccionamiento, eslabdn débil y hecho consumado), dos dan indicios (estudio cautivo y ascensor), una es débil
(opacidad) y una no consta. El control existe, pero interviene tarde.

Cierre - Sintesis y principales retos

Campo

Contradiccion central

Reto 1

Reto 2

Reto 3

Dato / verificacion

Cobefa planifica con normas de 1995 y evalua por piezas: unas 800 viviendas por un lado y al menos cuatro plantas solares por otro,
sobre una misma estepa protegida, con un control que solo suma cuando el promotor olvida a su vecino. Informe ambiental de
Escarolera - El Espafol, 2024.

Reto eléctrico — puntos de conexiény evacuacion de al menos cuatro plantas, cruces con gasoductos y una subestacion de 220/30 kV
en la zona; capacidad de red disponible sin datos.

Reto hidrico — 2.500 habitantes mas sobre el anillo de distribucién y la aduccién del Ramal Este, con conformidades del Canal
condicionando el SAU-3.

Reto de depuracion — un margen nominal de unos 5.800 h-e frente a 2.500 habitantes de los sectores, sin contar estacionalidad.

Observaciones

Observaciones
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Reto 4

Reto 5

Nota de método y verificacion
Campo
Fecha de cierre

Fuentes minimas

Regla de evidencia

Campos sin dato

Pendientes de verificacion

Enganche al cluster

Reto ambiental — IBA 74, ZEC y ZEPA, lek de avutarda y corredor del Henares: el propio informe deja a Escarolera en «zona no
recomendada».

Reto de gobernanzay riesgos — una Junta de Gobierno Local que aprueba expedientes con documentacién insuficiente y un término en
zona de alto riesgo de inundacioén.

Dato / verificacion
30 de septiembre de 2026; actualizada el 3 de octubre de 2026.

Informe ambiental estratégico de Escarolera (Comunidad de Madrid, mayo de 2026); portal de transparencia de la Comunidad; BOCM;
Uria Menéndez (boletines mensuales); El Espafiol (2024); iAgua. Informe ambiental de Escarolera - Uria, abril de 2026 - EL Espafiol, 2024 -
EDAR de Cobenfa.

Dato verificado, con fuente y fecha, frente a dato atribuido y a NO CONSTA. Las sospechas se atribuyen; sin precision falsa.

Paro; deuda; composicién del pleno; superficies de las clases de suelo; consumo de agua; cauce receptor y lodos; residuos; capacidad
eléctrica; contenido de las respuestas de Ecologistas en Acciény Liberum Natura.

Poblacién: 7.670 (INE 2025 via Wikipedia) frente a 7.163 de la hojay 7.698 de 2023; alcalde: Jorge Amatos (El Espafiol y portal municipal)
frente a Eugenio Gonzalez Moya (ficha de Wikipedia en inglés, posiblemente desfasada); presupuesto de 2026 contra el BOCM; fecha
exacta delinforme de Escarolera (mayo de 2026, deducida del enlace); cifras de los sectores (376/292/136) tomadas de una entrevista al
alcalde; cargay capacidad de la EDAR (dato de 2023); superficie del SAU-3 y de los demas sectores; estado actual de Cobesol y Belvis.

Cluster 4 (Norte-A-1) segun la hoja maestra; vecino de Paracuellos de Jarama, San Sebastian de los Reyes y Algete, con los que comparte
plantas solares y la ZEPA del Jarama-Henares. Ficha consolidada e informe del cluster elaborados (v1); Cobefia es uno de los trece
municipios del clister en la Mancomunidad de residuos del Noroeste.

Observaciones
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